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,the brick” - Identitat.

Ein Ort, der mehr
ist als ein Zuhause.

»the brick” bringt individuelles Wohnen
und einen griinen, entspannten Riickzugsort
zusammen.

Mit ,the brick“ realisiert die Stuckert Wohnbau AG ein aufergewdhn-
liches Wohnprojekt im Freiburger Glterbahnhofsquartier.

Klare Architektur, hochwertige Materialien und gut durchdachte
Grundrisse schaffen Wohnungen mit Anspruch und Raum fiir ganz
individuelle Lebensentwiirfe. Ein grofszligiger, begriinter Innenhof
bildet das Herz des Ensembles. Er bringt Ruhe in die Stadt und
schafft einen geschitzten Rickzugsort mitten im urbanen Leben.
Zwei eigenstandige Baukorper fligen sich zu einem harmonischen
Ensemble.

,the brick ist mehr als ein Wohngebaude.
Es steht fir ein neues Lebensgefiihl.

Unverbindliche Illustration
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the brick

by Stuckert Wohnbau AG

,the brick” - Identitat. i

Architektur,
die Haltung zeigt.

,the brick“ ist das Ergebnis eines stddtebaulichen
Fassadenwettbewerbs, mit dem Ziel, einen Ort zu
schaffen, der sich wie selbstverstandlich in sein Umfeld
einfiigt und zugleich eine eigene Identitat entwickelt.

Die Leitidee greift die Geschichte des Areals auf: Die kraftvolle Architektur und die
markante Klinkerfassade erinnern an die industrielle Vergangenheit des Giterbahnhofs
und interpretieren diese neu. So entsteht ein Gebdude, das besonderen Charakter zeigt.
Prazise gestaltet, hochwertig umgesetzt und konsequent durchdacht bis ins Detail.

Klare Linien, ausgewogene Proportionen und eine prazise Gliederung der Fassade
schaffen eine elegante Asthetik. Der Einsatz von Klinker steht fiir Wertigkeit und
Bestandigkeit. Es ist ein Material, das mit der Zeit an Charakter gewinnt und dem
Gebaude seine unverwechselbare Ausstrahlung verleiht.
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the brick

by Stuckert Wohnbau AG

Wohnatmosphare. Licht. Moderner Komfort.

Raum fur
jeden Lebensstil.

Unverbindliche Illustration

Grofdziigige Fensterflachen holen das Tageslicht in die
Raume und schaffen eine helle, offene Atmosphare.
FlieRende Uberginge zwischen Wohnen, Essen und
Kochen lassen ein Gefiihl von Weite entstehen und sind
dennoch klar strukturiert und durchdacht angelegt.

Warme Materialien und ruhige Farbwelten bilden die Grundlage fir ein
Zuhause, das gleichermalien zeitgemaf eingerichtet wie behaglich ist.
Hier entstehen Raume, die nicht nur funktionieren, sondern wirken.
Lichtdurchflutet. Offen. Harmonisch.
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Wachstumsstandort Freiburg.

Hier entstehen langfristige
Werte durch Substanz und Lage.

»the brick” vereint, was auch liber den zukiinftigen
Wert einer Immobilie entscheidet: eine starke Lage,
ein durchdachtes Konzept und eine Bauweise, die
auch morgen noch Bestand hat.

Freiburg gehort zu den wachstumsstarksten Stadten Deutschlands -
mit hoher Nachfrage und begrenztem Wohnraum. Der Alte Guterbahn-
hof ist dabei eines der zentralen Entwicklungsgebiete der Stadt:

B Urbaner Standort mit kontinuierlicher Entwicklung
B StralRenbahnanschluss direkt am Quartier

B Innenstadtin ca. 10-15 Minuten erreichbar
[ |

Infrastruktur, Gastronomie und Kultur in fuBtlaufiger Néhe

Breite Nachfragebasis

Ein entscheidender Faktor flr langfristige Stabilitat ist die
Zielgruppenbreite. ,the brick” deckt diese konsequent ab:

B 2 bis5 Zimmer fur Singles, Paare, Familien und Berufspendler
m  Co-Working Space, begriinter Innenhof, Paketstation,
Spielbereiche, Fahrrad- und PKW-Stellplatze

Steuerliche Vorteile

Bei Vermietung profitieren Neubauwohnungen von attraktiven
steuerlichen Abschreibungsmaoglichkeiten. Der Gebdudeanteil kann
aktuell wahlweise mit 3 % (linear) oder 5 % (degressiv; vom jeweiligen
Restbuchwert) abgeschrieben werden, wobei ein Wechsel von der
degressiven in die lineare Abschreibung jederzeit moglich ist - fiir eine
besonders hohe steuerliche Entlastung in den ersten Jahren:

B Senkung der steuerpflichtigen Mieteinnahmen
m Hohere steuerliche Vorteile in den ersten sechs Jahren

B Planbare Entlastung tiber viele Jahre

Hinweis: Die Abschreibung gilt nur fur den Gebdudeanteil.
Die Voraussetzungen der degressiven AfA sind im Einzelfall zu prifen.
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by Stuckert Wohnbau AG
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Unverbindliche lllustration

Wohnungen fiir alle Lebensphasen.

Flr Lebens-
freude gebaut.

»the brick” bietet eine Vielfalt an Wohnungsgrofien
und Grundrissen, vom kompakten Apartment bis zur
grofdziigigen Familienwohnung.

Ein Zuhause fir Menschen in unterschiedlichen Lebensphasen:
fur Singles und Paare, fir Familien, fur alle, die urban leben wol-
len und gleichzeitig Wert auf Qualitdt und Riickzug legen.

Die durchdachten Grundrisse passen sich dem Alltag an und
nicht umgekehrt. Sie schaffen Freiraum fiir individuelle
Bedurfnisse und ermoglichen Wohnen, das sich mit dem Leben
verandert.




Leben und Arbeiten.

Vom Schreibtisch
direkt ins Grine.

,the brick” verbindet Wohnen, Arbeiten Der integrierte Co-Working-Space erweitert das Zuhause um eine neue

und Riickzug an einem einzigen Ort. Dimension. Ein stilvoll gestalteter Arbeitsbereich, der konzentriertes
Arbeiten erméglicht. Ob fiir den schnellen Termin, den kreativen
Austausch oder den strukturierten Arbeitstag: Hier entstehen flexible
Moglichkeiten fir den selbstbestimmten Alltag.

Das Herzstlck von ,the brick“ ist der groRzligige, begriinte Innenhof.
Von einem renommierten Landschaftsarchitekturbiro gestaltet,
verbindet er Architektur und Natur zu einem harmonischen Ganzen.
Wege, Sitzbereiche und Rickzugsorte sind sorgféltig aufeinander
abgestimmt.

Ein Ort fir Begegnung und gleichzeitig ein geschiitzter Raum
fUr Entspannung.

Grin. Offen. Verbindend.




Gemeinschaft und Lebensqualitit.

Raum flir Bewegung.
Platz fiirs Familienleben.

Die Aufdenanlagen bieten vielfaltige Bereiche fiir
unterschiedliche Nutzungen vom Spielen fiir Kinder bis
zum Aufenthalt im Freien.

Spielzonen, Freiflachen und sichere Wege strukturieren den Innenhof
und schaffen Raum flir Bewegung ebenso wie fiir Riickzug.

Kurze Wege ermdglichen es, den Alltag nach draufen zu verlagern.
So entsteht ein Ort, der von allen Generationen genutzt werden kann.

Unverbindlichellllustration




Highlights. I
-af

Alles, was man zum

Mitten in Freiburg

Die Woh [ Jthe brick“li i i d Stadtteil
Wohnen braucht. Und mehr. Die Wotnarlage the briclegt mitten m modernen Stacte

die eine urbane Lage bietet.

Die Wohnanlage liberzeugt mit einem sorgfaltig ,the brick” vereint eine Vielzahl an Ausstattungsdetails,
geplanten Ausstattungskonzept. So entsteht ein die das Wohnen angenehm machen:

Zuhause, das sich an personliche Vorstellungen
anpasst und individuellen Anspriichen gerecht
wird.

FuBbodenheizung fiir angenehme Warme

Groltzugige Fensterflachen fur lichtdurchflutete Raume

Balkone und Terrassen als Erweiterung des Wohnraums Individueller Wohntraum

Vielfaltige 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen von 48 m? bis 218 m?

Hochwertige Bodenbeldge und Sanitdrausstattung i
ohnflache.

Anschluss an das moderne Fernwdrmenetz

Photovoltaik und zeitgeméaRes Energiekonzept

Unverbindliche Illustration

Paketstation fir komfortable Zustellung rund um die Uhr

Co-Working-Space als zuséatzlicher Mehrwert im Alltag

Hoher Wohnkomfort

Reprasentative Hauseingdnge, elegante Treppenhdauser, grof-
zligige Fensterflachen, angenehme Raumhdohen von mind.
2,60 m, FulRbodenheizung, Parkett- und Fliesenbdden. Die
Warmeversorgung von ,the brick“ erfolgt Giber einen Anschluss
an das bereits vorhandene Fernwarmenetz im Baugebiet.

g
Fahrrider *
Besucher

Uberdachter Abstell-
platz Lastenrader

Eugen-Martin- Spielplatz

Strafe 19b

PKW-Stellplatz

Energiekonzept

Fahrrader .~
Besucher §f

Zeitgemafes Energiekonzept mit Fernwdrme, Photovoltaikan-

 Spielplatz C:Working-Space
. lage und Warmertckgewinnung (Blue-Martin-System)

.~ Wasserspiel

Paketstation 7 Eingang A
) Eugen-Martin-
StraRe 19a

Fahrrader

Eingang B
Eugen-Martin-

StraRe 19 Paketstation

Die Wohnanlage hat im Erdgeschossbereich an der Eugen-
Martin-StraRe bei Eingang A einen Paketraum mit einer Paket-
kastenanlage als Ubergabe-Plattform, die ausschlieRlich den
Bewohnern rund um die Uhr zur Verfligung steht.

* Eingang D Ein-/Ausfahrt TG Eingang C
Freiladestrale 3 Freiladestralle 3a

FreiladestraBle \ |

Co-Working-Space

Ein Buroraum, der zukiinftig allen Bewohnern als Co-Working-
Space von ,the brick® zur Verfligung steht.
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the brick

by Stuckert Wohnbau AG

Ausstattung. Eleganz. Individualitat.

Qualitat, ganz nach
[hren Wiinschen.

Unverbindliche Illustration

Gestalten Sie Ihr Zuhause ganz nach Thren Vorstellun-
gen. ,the brick” steht fiir ein Ausstattungskonzept,
das Funktionalitiat und Asthetik verbindet.

Mit dem Kauf Ihrer Immobilie erhalten Sie Zugang zum Sonder-
wunsch-Manager. Dabei handelt es sich um ein Online-Tool, das
Sie bei derindividuellen Gestaltung Ihrer Wohnungsausstattung
begleitet. Hier wahlen Sie komfortabel und Ubersichtlich aus einer
Vielzahl hochwertiger Ausstattungsoptionen und passen Ihr neues
Zuhause ganz nach Ihren persénlichen Vorstellungen an.

Im Mittelpunkt stehen dabei zentrale Ausstattungselemente wie
Bodenbelage, Sanitarobjekte, Armaturen sowie die Gestaltung
der Bader. Hochwertige Materialien, langlebige Qualitat und ein I
stimmiges Designkonzept bilden die Grundlage aller Auswahl- }
moglichkeiten.

T

Zudem konnen Sie aus den drei sorgfaltig entwickelten Aus-
stattungslinien auswahlen. Gleichzeitig genielben Sie maximale
Flexibilitat: Die Kombination einzelner Elemente ist frei moglich
und erfolgt ohne Aufpreis innerhalb der vorgesehenen Optionen.

Unverbindliche \Hustlla

Gemeinsam mit einer erfahrenen Innenarchitektin entwickeln
Sie auf Basis Ihrer Auswahl ein stimmiges Gesamtkonzept.

Hochwertige Materialien, sorgfaltig ausgewahlte Details und eine klare

18I Gestaltung bilden die Grundlage fiir langlebige Wohnqualitat. —19



Ausstattungslinie: straight line.

Prazise und reduziert.

Die straight line greift die klare, geometrische Formensprache
der Architektur auf und fihrt sie im Innenraum weiter.

Prazise Linien und reduzierte Formen schaffen eine ruhige,
strukturierte Wohnatmosphare.

Die vorgeschlagene Moblierung ist, passend zum
Ausstattungsstil, von unseren Innenarchitektinnen

angebotes.

ration

Eine Farb- und Materialberatung wird
als Sonderwunsch angeboten.

-.;;'gJ_nver‘ ndliche

20

ausgewahlt, aber nicht Bestandteil des Wohnungs-

Der Fokus liegt auf dem Wesentlichen, mit einem
hohen Anspruch an Proportion, Materialitat und
Klarheit. Dezente, natirliche Farbwelten unterstrei-
chen diese Asthetik und verleihen den Rdumen eine
angenehme Ruhe.
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Ausstattungslinie: city style.

Warm und einladend.

Der city style verbindet dezente Farben mit einer warmen, natirlichen
Materialitat. Weiche Formen und helle Holzténe schaffen eine Atmosphaére,
die Ruhe ausstrahlt und gleichzeitig einladend wirkt.

e
P‘O‘O‘O’O’t’o’t‘o’o‘:’fﬁ’ i
049606000000

i
QYA

M

Die harmonisch abgestimmten Elemente verleihen
den Raumen eine besondere Wohnlichkeit.

Sanfte Farbnuancen und nattrliche Materialien
schaffen ein stimmiges Gesamtbild, das Wéarme und
Geborgenheit vermittelt.

Die Gestaltung wirkt bewusst unaufgeregt und
schafft eine Balance zwischen urbanem Leben und
entspannter Wohnlichkeit.
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* Unverbindliche:illustration

Die vorgeschlagene Moblierung ist, passend zum

Ausstattungsstil, von unseren Innenarchitektinnen
ausgewahlt, aber nicht Bestandteil des Wohnungs-
angebotes.

" Unverbindliche lllustration

Eine Farb- und Materialberatung wird
als Sonderwunsch angeboten.

23



Ausstattungslinie: true urban.

Elegant und ausdrucksstark.

Die Ausstattungslinie true urban steht fir eine reduzierte Gestaltung
mit hochwertigen Materialien und abgestimmten Details.

24

Unverbindliche lllustration

Die vorgeschlagene Méblierung ist, passend zum Ausstattungsstil, Helle und dunkle Kontraste sowie fein strukturierte Oberflachen
von unseren Innenarchitektinnen ausgewahlt, aber nicht Bestandteil geben den Radumen Tiefe und eine ruhige Ausstrahlung.
des Wohnungsangebotes.
Die Formensprache ist geradlinig und zuriickhaltend, sodass
Materialien und Proportionen im Mittelpunkt stehen.

Eine Farb- und Materialberatung wird
als Sonderwunsch angeboten.

25
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Lage. Lage. Lage.

Leben, wo andere
Urlaub machen.

Freiburg im Breisgau gehort zu den sonnenreichsten
und beliebtesten Stadten Deutschlands.

Die historische Altstadt mit vielen kleinen Gassen und den Béchle
und die unmittelbare Lage am Schwarzwald préagen den Alltag und
schaffen eine besondere Atmosphdre. Mit der Albert-Ludwigs-Univer-
sitat Freiburg, zahlreichen Forschungseinrichtungen und einer aktiven
Kulturszene bietet die Stadt ein vielfaltiges Umfeld zum Leben und
Arbeiten.
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Alter Giiterbahnhof. Quartiersentwicklung.

Vom ehemaligen
Guterbahnhofsareal zum
modernen Wohnquartier.

Briihl

Flugplatg

Europa-Park

Stadion Bhf. Zahringen

Zahringen

Lehen
,the brick” liegt im Stadtquartier Alter Giiterbahnhof Nord

im Stadtteil Briihl. Wo frither Industrie- und Logistikfldchen
den Ort pragten, entsteht heute ein gemischt genutztes
Viertel mit Wohnungen, Arbeitspldtzen sowie Angeboten
fiir Freizeit und Kultur.

Birgerhaus Alter Guterbahnhof

the brick

Seepark

Mit dem Ausbau der Infrastruktur und neuen urbanen Nutzungen
gewinnt der Standort kontinuierlich an Attraktivitat. Kurze Wege und
die wachsende Nachfrage machen ,the brick“ besonders fir Eigennut-
zer interessant, die friih in ein sich entwickelndes Quartier einziehen
méchten.

Haupt-

friedhof Botanischer

Garten

Betzenhausen

| W

Neuburg

R

-
==
=
=
=

Schlossberg

Hauptbahnhg Freiburger

Munster

Altstadt Schwabentor

Oberwiehre

Wiehre

Bhf. Wiehre
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Alter Giiterbahnhof. Quartiersentwicklung.

Urbanes Leben
mit kurzen Wegen.

Neue Gebidude und 6ffentliche Rdume ergdnzen
die bestehenden Strukturen und formen ein

zusammenhdngendes Quartier.
Alles, was den Alltag angenehm macht, ist in

unmittelbarer Nihe.

Ingeborg-Krym er-Schroth-Strage

SchnellstraRe nach
Gundelfingen un
Denzlingen
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Okenstralte
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), Habsburgerstrale

Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Backer, Restaurants, Wochenmarkt,
Kitas, Schulen und kulturelle Angebote befinden sich in fuRlaufiger

Umgebung.

Auch die Anbindung ist hervorragend:
Straltenbahn und zentrale Verkehrsachsen sind schnell erreichbar, die

Freiburger Innenstadt liegt nur wenige Minuten entfernt.

Botanischer
Garten

o/

e
| jecece

Jetzt informieren und beraten lassen!

STAUSS & PARTNER
Immobilien und Consulting GbR

Kaiser-Joseph-Str. 260

79098 Freiburg
Tel.:0761/211679-0

thebrick-freiburg.de
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Das Wohnprojekt.

Daten und Fakten.

»the brick” umfasst ein vielfaltiges Wohnungsangebot, dessen
Planung darauf ausgelegt ist, unterschiedliche Wohnbediirfnisse

abzudecken.

Das Projekt bietet eine grofte Bandbreite an
Wohnungsgrofen und Grundrissvarianten:

Die Wohnanlage ist in zwei eigenstandige
Baukorper gegliedert, die Gber mehrere
Eingénge erschlossen werden.

Das Energiekonzept kombiniert zentrale
Versorgung mit ergdnzenden Systemen
zur Effizienzsteigerung.

34

2 bis 5 Zimmer

ca. 48 m? bis 218 m* Wohnflache

Raumhohen von 2,60 m

Balkone, Terrassen oder Dachterrassen bei einem Grof3teil der Wohnungen
Erdgeschosswohnungen mit privaten Gartenanteilen

Unterschiedliche Wohnungszuschnitte innerhalb der Gebaude

Zwei Gebaude (Haus 1 und Haus 2)

Mehrere Hauseingange (A-D)

Aufziige in allen Gebaudeteilen

Untergeschoss mit Keller- und Technikflachen

Tiefgarage mit Stellpldtzen und direktem Zugang zu den Hausern

Anschluss an das Fernwdrmenetz
Photovoltaikanlage auf den Gebauden
Warmerlickgewinnungssystem (Blue-Martin)

Energieeffiziente Gebaudetechnik gemaf aktuellem Standard

Projekt & Partner.

Verlasslich geplant.
Sicher umgesetzt.

Hinter ,the brick” steht die STUCKERT Wohnbau AG mit Sitz
in der Region Freiburg. Das Unternehmen entwickelt und
realisiert seit vielen Jahren Wohnprojekte mit einem klaren
Anspruch an Qualitat, Funktionalitit und nachhaltiger
Planung.

Wer kiimmert sich um mich?

Der Vertrieb erfolgt tiber die STAUSS & PARTNER Immobilien und
Consulting GbR, die Sie personlich durch den gesamten Kaufprozess
begleitet. Von der ersten Beratung bis zur finalen Abwicklung haben
Sie einen festen Ansprechpartner, der Sie transparent und verlasslich
unterstitzt.

Klare Kompetenzen. Jahrzehntelange Erfahrung.

Mit STAUSS & PARTNER und STUCKERT Wohnbau treffen zwei erfah-
rene Partner aufeinander, die ihre jeweiligen Stéarken in dieses Projekt
einbringen. STAUSS & PARTNER steht fir fundierte Marktkenntnis,
individuelle Beratung und die erfolgreiche Vermittlung hochwertiger
Wohnimmobilien in der Region Freiburg. STUCKERT Wohnbau verfugt
Uber umfassende Erfahrung in der Entwicklung und Realisierung
unterschiedlichster Wohnprojekte, von Eigentumswohnungen bis hin
zu kompletten Quartiersentwicklungen.

,the brick entsteht aktuell im Stadtteil Brihl auf dem Geldnde des
ehemaligen Guterbahnhofs Nord. Die Bezugsfertigkeit ist fir Ende
2026 vorgesehen. Weitere Details zum Baufortschritt erhalten Sie im
persdnlichen Gesprach.
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Grundrisse.

Raum fiir Ihr Leben.

2-Zimmer-Wohnungen

Privatgarten

Kompakte, klar strukturierte Grundrisse
mit offenem Wohnbereich und
separatem Rlckzugsraum.

Unverbindliche Illustratiorlf | .2

3-Zimmer-Wohnungen

Ausgewogene Raumaufteilung mit grofizigigem
Wohnbereich und flexibler Nutzung fir Alltag und
Arbeit.

Unverbind
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4-Zimmer-Wohnungen

Kompakte, klar strukturierte Grundrisse
mit offenem Wohnbereich und
separatem Rlckzugsraum.

Attika-Wohnungen

Groftzligige Wohnkonzepte mit offenen
Bereichen und besonderen AulRenflachen
auf oberster Ebene.
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by Stuckert Wohnb

Jetzt informieren und beraten lassen!

STAUSS & PARTNER
Immobilien und Consulting GbR _STAUSS_

Kaiser-Joseph-Str. 260
79098 Freiburg
Tel.:0761/211679-0

Unverbindliche

thebrick-freiburg.de




